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! JDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL STALPENI

PROIECT DE HOTARARE Nr. 5‘*"/07,08.2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al comunei Stalpeni, judetul Arges pentru schimbare
destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei,, CONSTRUIRE STATIE MIXTA
CARBURANTI AUTO (BENZINA SI MOTORINA),SKID GPL AUTO,SPALATORIE AUTO (SELF)SI
SISTEMATIZARE TEREN,,in comuna Stalpeni,sat Radesti,str.Principala,nr.97C,jud. Arges,cu nr. cadastral
80720,inscris in cartea funciara nr.80720-comuna Stalpeni

Consiliul Local al comuneij Stalpeni, judetul Arges
Avand in vedere:
Solicitarea SC PRO SPERANTA 2002 SRL, inregistrat3 la primaria Stalpeni ;
Proiectul elaborat de SC Loridan Softing SRL —urb.dipl.loan Augustin Suciu impreun cu studiile,
avizele si acordurile aferente acestuia ;
Referatul cu nr. 6123/06.08.2026;
Raportul cu nr. 6124/06.08.2026;
Avizul comisiei de specialitate al Consiliului Local Stalpeni;
- Avizul nr.21 /07.07.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal comunei Stalpeni emis de Arhitectul Sef al
Judetului Arges - arh.Andreea Cosmina Tache;
‘RAPORTUL cu nr.3931/21.05.2023 cu privire la finalizarea actiunii de informare si consultare a
pullicului;
-prevederile art.25 alin (1), art.32 alin (1) , art.47 art.56 alin (4) si (6) din Legea nr.350 din 6 iulie
-001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;
© prevederile art.18, art.28 si art.30 alin (2) din Ordinul Ministerului Dezvolt3rii Regionale si
Administratiei Publice nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism
prevederile art.2 alin (2) din Legea nr.50 din 29 julie 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor
de constructii, republicats
o prevederile art.32 alin (3) lit.a) din Ordinul Ministrul Dezvoltarii Regionale i Locuintei nr.839 din
12 cctombrie 2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
in temeiul art.129, alin. (6) lit.e), art.133 alin (1), art.139 alin (3) lit.e) si ale art.196, alin.(1), lit.(a)
din | .U.G.nr.57/2019, privind Codul administratiy

PROPUN:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal al comunei Stilpeni, judetul Arges pentru schimbare
destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei,, CONSTRUIRE STATIE MIXTA
CAREURANTI AUTO (BENZINA S| MOTORINA),SKID GPL AUTO,SPALATORIE AUTO (SELF)SI SISTEMATIZARE
TEREN,,in comuna Stalpeni,sat Radesti,str.Principala,nr.97c,jud. Arges,cu nr. cadastral 80720,inscris in
carte 3 funciara nr.80720-comuna Stalpeni ,conform anexelor.

Art.2.Termenul de valabilitate al documentatiei este de 5 ani de la data aprobarii.

Art.3.Primarul si compartimentul urbanism vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari,

Art.4. Prezenta hotdrare se comunics Institutiei Prefectului - Judetul Arges in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate $i se aduce la cunogtinta publics de citre secretarul general al comunei
orin @ ‘isare la sediul ariei si la monitorul oficial local.

NITIATOR,
PRIM YR
erbanoi

AVIZAT
SECRETAR-GENERAL
Dinculescu




JUDETUL ARGES
PRIMARIA COMUNEI STALPENI
NR. 6123 din 06.08.2026

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de hot3rdre are la baza prezentul referat prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal inititulat al comunei Stalpeni, judetul Arges pentru schimbare destinatie si
reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei,, CONSTRUIRE STATIE MIXTA
CARBURANTI AUTO (BENZINA S| MOTORINA),SKID GPL AUTO,SPALATORIE AUTO (SELF)SI
SISTEMATIZARE TEREN,,in comuna Stalpeni,sat Radesti,str‘Principala,nr.97c,jud. Arges,cu nr.

cadastral 80720,inscris in cartea funciara nr.80720-comuna Stalpeni;
Avand in vedere :

-- Avizul nr.21 /07.07.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal comunei Stalpeni emis de Arhitectul

Sef al Judetului Arges - arh.Andreea Cosmina Tache;

- raportul de specialitate nr.6124/06.08.2028,intocmit de compartimentul de specialitate ;

- prevederile din Legea nr.. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Metodologiei de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicatd, cu modific3rile Si
completdrile ulterioare, a prevederilor din hot3rarea Guvernului Roméniei nr. 525 Republicatd*) din 27
iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si ale Ordinului MDRT nr. 2.701/2010 -
metodologia de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificirile ulterioare;

ART. 25 din Legea nr.. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicats, cu

nodificdrile si completirile ulterioare ;

(1) Consiliul local coordoneaz §i raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurats pe
eritoriul unitatii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
le amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare

\rbanisticd a localitatilor componente ale comunei sau orasului,

(2) Consiliul local coopereazs cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
menajare a teritoriului si de urbanism.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se
coordoneazad dezvoltarea urbanistics integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
I dicat de complexitate sau printr-o dinamic3 urban3 accentuata. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea

rogramelor de dezvoltare urbanj integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la: a) organizarea retelei stradale:
I') organizarea arhitectural-urbanistic3 in functie de caracteristicile structurii urbane; ¢} modul de utilizare
@ terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea
fronumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora,

i Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitatilor;
b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
¢) zonelor de agrement §i turism;
d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii:
e) parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
f) infrastructurii de transport;
8) zonelor supuse restructuririi sau regenerarii urbane;
h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

Fata de cele mai sus mentionate, in conformitate cu prevederile art.196 alin. (6) lit. ¢}, din Ordonanta
de Urgentd a Guvernuluinr, 57/2019 privind codul administrativ, cu modificrile sicompletdrile ulterioare
stun spre dezbatere si apgabare proiectul de hotdrare in forma prezentata.

PEIMAR,
SERBANOIU

v




JUDETUL ARGES
PRIMARIA STALPEN]
NR.6124 din 06.08.2026

RAPORT

fo PHCL priving  Planului Urbanistic Zonal inititulat al comunei Stalpeni, judetul Arges pentru schimbare
destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei,, CONSTRUIRE STATIE MIXTA
CARBURANTI AUTO (BENZINA S| MOTORINA),SKID GPL AUTO,SPALATORIE AUTO (SELF)SI
SISTEMATIZARE TEREN,,in comuna Stalpeni,sat Radesti,str.Principala,nr.97C,jud. Arges,cu nr.
cadastral 80720, inscris in cartea funciara nr.80720-comuna Stalpeni;

Avand in vedere:

Solicitarea  SC PRO SPERANTA 2002 SRL , inregistrat3 la primdria Stalpeni cu privire |a

aprobarea Planului Urbanistic Zonal inititulat al comunei Stalpeni, judetul Arges pentru

schimbare destinatie s reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei,,

CONSTRUIRE STATIE MIXTA CARBURANTI AUTO (BENZINA S| MOTORINA),SKID GPL

AUTO,SPALATORIE AUTO (SELF)SI  SISTEMATIZARE TEREN,,in  comuna Stalpeni,sat

Radesti,str.Principala,nr.97C,jud. Arges,cu nr. cadastral 80720,inscris in cartea funciara

nr.80720-comuna Stalpeni;

Avizul nr.21 /07.07.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal comunei Stélpeni emis de Arhitectul
»ef al Judetului Arges — arh.Andreea Cosmina Tache;

© prevederile art.25 alin (1) din Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
‘eritoriului si urbanismul, potrivit ciruia: Consiliul local coordoneazd si rdspunde de intreaga
iuctivitate de urbanism desfasuratd pe teritoriul unitd@tii administrativ-teritoriale si asigurd
‘espectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
vprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitatilor componente ale
romunei sau orasului,

o prevederile art.32 alin (1) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, potrivit ciruia: in cazul in care prin cererea pentru emiterea
vertificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
uorobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritateq publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism:
¢'sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de

v-banism aprobate;

L, sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea publica
lozald competentd a unui plan urbanistic zonal;

¢,sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentd
@ unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice

ir-eresate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd
cundusd de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform competentei:- de primarul localitétii (-

o prevederile art.47 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urdanismul potrivit ciruia:
(1)Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistics integratd @ wunor zone din
lo:alitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbang



accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de gezvoitare urbana
integratd a zonei cu Planul urbanistic general.
(2)Pilanul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:
a)organizarea retelei stradale;
bjorganizarea arhitectural-urbanisticg in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢)modul de utilizare a terenurilor;
d)dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e)statutul juridic si circulatia terenurilor;
flprotejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
(3)Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a)zonelor centrale ale localitdtilor;

b)zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

c)zonelor de agrement $i turism;

d)zonelor/parcurilor industriale, tehnologice §i zonelor de servicii;
e)parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

flinfrastructurii de transport;

g)zonelor supuse restructurdrii sau regenerdrii urbane;

h)altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitdti, potrivit legii.

(31)Prevederile alin. (3) nu se aplicé in situatia in care planurile urbanistice generale
"eglementeazd conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor
‘onstruite protejate.

(4)Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se
/ace, de requld, in Planul urbanistic general.

(5)Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
'storic, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
‘ndltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
‘erenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele Jaterale si
~osterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise.

© prevederile art.56 alin (4) si (6) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
t2ritoriului si urbanismul potrivit cdruia: Perioada de valabilitate a documentatiilor de
umenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de cdtre autoritatea administratiei publice
locale abilitatd sé aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu
pevederile acesteia. Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate
conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile prevézute de lege i solicitate prin
certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semndturd achitate pentru
specialigtii care au elaborat documentatiile, se promoveazd de cétre primar, in vederea aprobdrii
Erin hotdrdre a consiliului local{--)

o prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50din 29 julie 1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd potrivit ciruia,, Autorizatia de construire se emite in baza
dicumentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, elaboratd in conditiile
prezentei legi, in temeiul $i cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
a;robate potrivit legii.”

prevederile art.32 alin (3) lit.a) din Ordinul Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Locuintei
ni- 839 din 12 octombrie 2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii




suplimentar, prin certificatul de urbanism elaborarea, in conditiile $i cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, a unui plan urbanistic zonal (P.U.2.) - numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate,
intocmit si aprobat in conditiile legii - (--) urménd ¢a, dupd aprobare, prevederile acestuia sd fie
preluate in cadrul P.U.G. (--)".

in temeiul art.129, alin. (6) lit.e), art.133 alin (1), art.139 alin (3) lit.e) si ale art.196,

aprobarea aprobarea Planului Urbanistic Zonal inititulat al comunei Stalpeni, judetul Arges
pentru schimbare destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarij investitiei,,
CONSTRUIRE STATIE MIXTA CARBURANTI AUTO (BENZINA S| MOTORINA),SKID GPL
AUTO,SPALATORIE AUTO (SELF)SI SISTEMATIZARE TEREN,,in  comuna Stalpeni,sat
Radesti,str.Principala,nr.97C,jud. Arges,cu nr. cadastral 80720,inscris in cartea funciara nr.80720-
comuna Stalpeni, poate fi Supus dezbaterij.

esponsabil Urbanism Ududec Daniela




